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UBERSICHTSPLAN M 1: 10.000

NUTZUNGSSCHABLONE
W Flachenwidmung (Ersichtlichmachung)
o, gr, s1 Bauweise
in Anzahl der Geschosse hang-/ talseitig
I, Anzahl der Geschosse talseitig
FH .,.m max. Firsthéhe bezogen auf Héhenbezugspunkt
TH .,.m max. Traufenhéhe bezogen auf Héhenbezugspunkt
GFZ0,.. Geschossflachenzahl
GGF ...m? Gesamtgeschossflache
GFA .. Grinflachenanteil.
TA Technische Aufbauten

FARBDARSTELLUNG DER PLANINHALTE
| BEBAUBARE FLACHE

GRUNFLACHE - FREIFLACHE

VERKEHRSFLACHE OFFENTLICH

PLANGRUNDLAGE: DKM 2015
© BEV 2016; DKM-Datenkopie vom 02.02.2016

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung Gbergeordneter Planungstrager. Der aktuelle Stand, die
lagegenaue Richtigkeit und die Vollsténdigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen Planungstrédger einzuholen.
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LEGENDE

ERSICHTLICHMACHUNG

W WOHNGEBIET

Der Windflachweg und der Leutgebweg, ausgenommen der Stichstrale nach Osten, sind als
Verkehrsflache / FlieRender Verkehr gewidmet.

NORMATIVER INHALT

o OFFENE BAUWEISE
gr GRUPPENBAUWEISE
s1 SONSTIGE BAUWEISE / Sonderform einer offenen Bauweise.

Im Erdgeschoss ist straBenseitig eine fortlaufende Bebauung mit Geb&uden und Schutzdachern
innerhalb des durch die Baufluchtlinien festgelegten bebaubaren Bereiches unzuldssig. Die Ge-
samtlange jeweils zusammenhdngender Geb&ude(teile) einschlieBlich Nebengebdude und
Schutzdicher entlang der StraBenfluchtlinie ist auf max. 16,0 m limitiert und haben die baulichen
Unterbrechungen (Gebaude einschlieflich Schutzdécher) eine Mindestléange von 6,0 m und gegeben-
enfalls einen Mindestabstand zur Nachbargrundgrenze von jeweils 3,0 m aufzuweisen.

STRASSENFLUCHTLINIE
P14 ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT
—— BAUFLUCHTLINIE
»—s—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG

I ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE HANGSEITIG / TALSEITIG

I:  Hangseitig max. 1 Geschoss
II: Talseitig max. 2 Geschosse
Davon ausgenommen sind talseitig in Erscheinung tretende Keller-/Garagengeschosse.

I, 1 ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE TALSEITIG

FH .,.m FIRSTHOHE (=Gesamthohe) als Hochstgrenze bezogen auf den Hohenbezugspunkt / Angabe der
3..,.miA zulassigen Firsthéhe (=Gesamthéhe) in Meter Uber Adria
Nach technischer Notwendigkeit zur Sanierung bestehender Hauptgebaude ist eine Uberschreitung
der festgelegten Firsththe (=Gesamthéhe) um maximal 0,5 m zuléssig.

TH .,.m TRAUFENHOHE (als Hochstgrenze) bezogen auf den zugeordneten Héhenbezugspunkt / Angabe
3....miA der zulassigen Traufenhéhe in Meter Uber Adria
Nach technischer Notwendigkeit zur Sanierung bestehender Hauptgebaude ist eine Uberschreitung
der festgelegten Traufenhéhe um maximal 0,5 m zul&ssig.

-MUA HOHENBEZUGSPUNKT fiir die max. zulassige TRAUFEN- UND FIRSTHOHE; in Meter tiber Adria.

TA Uberschreitung der Firsthéhe (=Gesamthdhe) durch TECHNISCHE AUFBAUTEN, einschliefilich
Liftuberfahrten, und Solaranlagen um maximal 1,0 m zulassig. Dabei ist von der Geb&udekante
entlang des Windflachweges mindestens 2,5 m abzuriicken. Davon ausgenommen ist die Errichtung
von Kaminen. Die Mindestabstdinde zu den seitlichen und inneren Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenzen gem. § 40 O8. BauTG sind einzuhalten.

GFZ0,.. GESCHOSSFLACHENZAHL (Verhaltnis der Gesamtgeschossflaiche zur Bezugsflache) als
Héchstwert
In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:
Geschosse Uber dem Erdboden nach den Aullenmalen der Gebaude;
Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen, Dachrdumen und Kellergeschossen
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande;
Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossfliche bleiben Nebengebzude, Balkone, Loggien, Erker,
offene Stiegenhauser, Terrassen, Tiefgaragen inkl. Uberdachter Ein- und Ausfahrten, Dachvorspriinge
sowie ahnliche bauliche Anlagen unberiicksichtigt.
Bezugsflache fur Bauweisen o und gr: Bauplatzflache
Bezugsflache fir Bauweise s1: Gesamtflache der Bauplatze, inklusive G1

GGF MAXIMAL ZULASSIGE GESAMTGESCHOSSFLACHE
1.184 m? Die entsprechend der GFZ von 0,4 fur die Bezugsflache mit der Bauweise s1 festgelegte Ge-
samtgeschossflache darf auch bei Teilung in Bauplatze insgesamt nicht Gberschritten werden.




GFA 40 GRUNFLACHENANTEIL (GRUNFLACHE in Prozent der Bauplatzflache)
Mindestens 40 % der Bauplatzflache sind als Grinflache zu gestalten.

Die ausgewiesene Flache ist vollstandig als Grinflache mit Baum- und Strauchbestand zu erhalten.
Im Falle erforderlicher RodungsmaRnahmen ist eine gleichwertige Ersatzvegetation herzustellen.
Gelandeveranderungen ber 50 cm sowie die Errichtung von Stiitzmauern sind unzuldssig. Die
Errichtung von Bauwerken, ausgenommen Einfriedungen, ist unzulassig.

G1

G ALS GEBAUDE NUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE ZULASSIG. ABSTELLPLATZE MIT
SCHUTZDACHERN (CARPORTS) ZULASSIG.

N1 ZULASSIG"SIND: )
-ALS GEBAUDE NUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE sowie
- ABSTELLPLATZE MIT SCHUTZDACHERN (CARPORTS)
in Form von Kellergeschossen mit einer Firsthohe (=Gesamth6he) von maximal 4,5 m (. FOK und
- TERRASSEN MIT BEGRUNTEN STUTZMAUERN bis zu einer Héhe von maximal 4,5 m bis an die
Bauplatz- bzw. Nachbargrundgrenzen.

ZULASSIG SIND:

-ALS GEBAUDE NUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE sowie

- ABSTELLPLATZE MIT SCHUTZDACHERN (CARPORTS)

in Form von Kellergeschossen mit einer Firsthohe (=Gesamthéhe) von maximal 4,5 m . FOK und

- TERRASSEN MIT BEGRUNTEN STUTZMAUERN bis zu einer Héhe von maximal 4,5 m bis an die
Bauplatz- bzw. Nachbargrundgrenzen,

bei Limitierung des durch Gebaude, Schutzdacher und/oder Stltzmauern bebaubaren Bereiches auf
max. 50 % der Lange entlang der siidlich zugeordneten Stralenfluchtlinie.

N2

Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

Die Neuerrichtung von Gebauden (ausgenommen Tiefgaragen, inkl. Ein- & Ausfahrten) und Schutzddchern (inkl.
Carports) ist auRerhalb der Baufluchtlinien unzuléssig. Ausgenommen sind Glashauser, Garten- und Geratehitten,
Schutzdacher sowie dhnliche Nebengebaude aulerhalb des Vorgartenbereichs mit einer bebauten Flache bis 6 m?
je Bauplatz.

Innerhalb der Baufluchtlinien ist in einem Abstand von 3,0 m zu den inneren und seitlichen Bauplatz- bzw.
Nachbargrundgrenzen bei offener Bauweise die Errichtung von Geb&uden unzulassig. Ausgenommen sind
Nebengebaude und Garagen (inkl. Tiefgaragen mit Ein- & Ausfahrten) sowie Schutzdacher (inkl. Carports) in einer
Gesamtlange von max. 10,0 m, sofern durch die Festlegung s1 nicht eine andere Regelung gilt.

Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dachflachen ist durch architektonische Gliederungselemente,
Farbgebung und Materialwahl zu sichemn und sind die Gebsude SO zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches fihren. Grin- und Freiflachen sowie Einfriedungen und sonstige bauliche
Anlagen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches fithren.

Als Vorgarten gilt ein Streifen in einer Mindesttiefe von 3,0 m entlang den StraRenfluchtlinien, falls durch die
Baufluchtlinien nicht eine geringere Tiefe festgelegt ist.

Der Vorgarten ist bei Bauplatzen mit offener Bauweise als Grinflache zu gestalten. Ausgenommen sind Zufahrten,
Zugange, befestigte Vorplatze u. A., sofern ein Ausmaf von 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschritten wird.

Im Vorgartenbereich der Gst. Nr. 1452/23 und 1452/28 sind keine Einfriedungen zulassig.

Einfriedungen in undurchsichtiger Bauweise dirfen eine Héhe von 0,6 m (Sockel) nicht uberschreiten.
Ausgenommen sind Einfriedungen innerhalb der Baufluchtlinien in undurchsichtiger Bauweise entlang den
seitlichen Bauplatzgrenzen bis zu einer Héhe von max. 1,7 m Uber dem Erdboden, und zwar tber dem jeweils
héher gelegenen zukiinftigen Gelande.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind nur im erforderlichen AusmaR zulassig. Stutzmauern tber
zukunftigem Geldnde dirfen eine Hohe von 1,5 m, ausgenommen im Bereich von Stiegenaufgangen und bei
bestehenden Stutzmauern, nicht tiberschreiten.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Haupt- und Nebengebauden mit einer bebauten Flache von mehr als 35 m? sind
Dachfléchen bis zu einer Neigung von 15° zu begrinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist auf zumindest
zwei Drittel der Dachflache als Vegetationstragschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm auszufihren.

Bei BaumaBnahmen im Bereich der Grundstiicke 1452/7, 1452/28, 1453/2 und 1455/2, alle KG Puchenau
(Parzellen im Bereich des vorhandenen Grabens), ist das Einvernehmen mit der zustandigen Abteilung der
Wildbach- und Lawinenverbauung herzustellen.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten.

Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Bauplatz: 2.

Niederschlagswasser, einschlieRlich anfallendem Regenwasser von Dachflachen, ist primar auf den Grundstiicken
selbst zur Versickerung zu bringen, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen, oder hat
durch grundsticksiibergreifende Versickerungsanlagen bzw. tber einen gemeindeeigenen Regenwasserkanal zu
erfolgen.

An das offentliche Wasser- und Kanalnetz ist anzuschlieRen. Die Energieversorgung erfolgt Uber das vorhandene
Energieversorgungsnetz.

SONSTIGE ERSICHTLICHMACHUNG

1 BESTEHENDE BAUWERKE UND ANLAGEN OHNE DIFFERENZIERUNG DER NUTZUNG
mit Angabe der Zahl der Geschosse, aktualisiert gem. Orthofoto und eigener Erhebung

GRUNDSTUCKSGRENZEN, gem. DKM 2015

GRUNDSTUCKSGRENZEN Nachbargemeinde, gem. DKM 2015
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SONSTIGE DARSTELLUNG
Haéhenlinien (Datenquelle: DHM, Land 08.)
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