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1. VERORDNUNGSINHALT
1.1. Legende der verwendeten Planzeichen

1.1.1. BEBAUUNG
Raumliche und funktionelle Gliederung des Baulandes

landes ist die Zuweisung von Funktionen unter

dung von Nutzungskonflikten zu verstehen. Nicht

n im Rahmen der Flachenwidmung geringfiigig erweiter t
gilt auch fur geringfiigige Nutzungsmischungen im

Unter der raumlich funktionellen Gliederung des Bau
Bertcksichtigung der Standorteignung und der Vermei
dargestellte funktionsfremde Widmungsbesténde kénne
bzw. verandert werden (Nutzungsabstimmungen). Dies
Ubergangsbereich unterschiedlicher Funktionen.

Wohnfunktion
Dorfliche Siedlungsfunktion
Zentrumsfunktion

Mischfunktion

Betriebliche Funktion - Index 1: Ubergangsbereich u ntersch. Funktionen,
gegebenenfalls Widmungsabstufung bzw. SchutzmalRnahm en erforderlich

ey

Sonderfunktion mit Angabe der Zweckbestimmung

Optionale Siedlungsentwicklung — geplante Funktione n

M Wohnfunktion

2.1.2. VERKEHR - INFRASTRUKTUR

:l Verkehrsflache (Ersichtlichmachung)

+—- =+ -1+ Verkabelte Hochspannungsleitung

2.1.3. FREIRAUM

Detailgewassernetz
(gem. Land 00)

Wildtierkorridor
(gem. Land 00)

= H Natura 2000 Gebiet (Eferdinger Becken)

(Darstellung gem. Flachenwidmungsteil)

Erholungsfunktion

- Sonderfunktion

[ Gewasser

(Darstellung gem. Flachenwidmungsteil)

OBB Miihlkreisbahn

Hochspannungsfreileitung oder Bahnstromleitung mit Schutzbereich

(Darstellung gem. Flachenwidmungsteil)

o Wald

Bann-, Erholungs- und
Schutzwald

Hinweisbereich Geogene

Risikozone - Flachentyp B
(gem. Gefahrenhinweiskarte Land O0)

Regionale Griinzone gem. Raum-
ordnungsprogramm Linz-Umland 3

@ Naturdenkmal

2.1.4. DARSTELLUNG DES GRENZVERLAUFS

Gemeindegrenze

2.2. Sonstiges
2.2.1. PLANGRUNDLAGE

- Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen (BEV): v
Katastralmappe (DKM): Stand 2017
- Funktionspléne der Nachbargemeinden: Stand 2017,

ereinfachte Darstellung der digitalen

(generalisierte Darstellung)

%/ Betriebliche Funktion Ei] Anderungen von 1 ha Nord
— 4 OEK2zum OEK 3
I I I I I 1 Meter
Siedlungsgrenzen 0 100 200 400 600 800 1.000
Siedlungsgrenze mafstabsgetreu: Diese Siedlungsgren zen sind maf3stabsgetreu .
zu interpretieren. Kleinraumige Erweiterungen ohne zusétzliche FLACHENWIDMUNGSPLAN EV.NR.
Bauplatzschaffung zur Erweiterung bestehender Objek te bzw. zur O E K 3
Errichtung von Garagen und Nebengeb&duden sind zulds sig.
———— Siedlungsgrenze variabel: Diese Siedlungsgrenzen ko nnen im untergeordneten Ausmaf3 G E M E I N D E P U C H E NAU
Uberschritten werden (wie z.B. bei der Wohnfunktion eine Ubliche Bauplatztiefe). 2019

1.1.2. FREIRAUM

Réaumlich und funktionelle Gliederung des Griinlandes

Landschaftliche Vorrangzone - von besonderer 6kolog
(Gewasserrandstreifen bedeutender Flisse sowie Okof

| Landschaftliche Vorrangzone - von besonderer Bedeut

LB (Landwirtschaftsgebiete mit bedeutender landschatfts

ischer Bedeutung
lachen gem. Naturschutzdatenbank Land O6.)

ung fir das Landschaftsbild

TEIL B: ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR.3
DIFFERENZPLAN

BESCHLUSS

1.2.5. ERLAUTERUNG DER PLANLICH GESONDERT

GEKENNZEICHNETEN FLACHEN

@ Vorrangzone verdichteter Flachbau

@ Beriicksichtigung einer gréReren 6ff. nutzbaren Frei

einer Projektentwicklung

@ Verpflichtende Erstellung eines Oberflachenentwasse

flache (Spielplatz) im Zuge

rungskonzeptes im Falle einer

~ I 6kologischer oder landschaftsésthetischer
ZONQ. OZO20 ——— 1 Funkii —1- -
SRS IR %% — .  Funkion) M = 1:10.000 gem. §34(1) 0O ROG 1994
\ \\ \ D oA $ / | Lw Landschaftliche Vorrangzone - von besonderer Bedeut ung fiir die Landwirtschaft
RIBIR SOR L0 ——— OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
N N4 ® ® @ Grinverbindung DES GEMEINDERATES
AUFLAGE | VON BIS ZAHL GR/XI11/017/2019

1.1.3. VERKEHR 28.03.2019 29.04.2019 DATUM 19.06.2019
Raumlich und funktionelle Gliederung des Verkehrs
[1 Gemeindestral’e von besonderer Verkehrsbedeutung
E Parkplatze von besonderer Verkehrsbedeutung
1.2. Textliche Festlegungen
1.2.1. BAULANDSICHERUNG
Neuwidmungen von Bauland sollen vorrangig nach Ausn utzung der bestehenden Baulandreserven erfolgen.
Eine zeitgerechte und widmungsgemafe Verwendung der Baulandflachen ist insbesondere bei "gréReren”
Neuwidmungen zu gewébhrleisten (Baulandsicherung).
1.2.2. ABSTANDSBESTIMMUNGEN ZUM WALD / NEUAUFFORSTUWGEN
Bei Neuwidmungen ist grundsétzlich ein Abstand von 30m zwischen der Wald- und der Baulandwidmungsgrenz e = -
einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur in Ausnah mefallen und mit Zustimmung des forsttechnischen RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
Dienstes der BH zuléssig. GENEHMIGUNG
Im unmittelbaren Nahbereich von bestehenden und gep lanten Bauflachen (Baulandpotentiale) durfen keine DER 00. LANDESREGIERUNG KUNDMACHUNG
Neuaufforstungen vorgenommen werden. Der Waldabstan dsbereich betrégt mind. 30-70m und ist abhéngig von :
der Himmelsrichtung sowie topographischen Gegebenhe iten. In begrtindeten Einzelfallen und nach gesonder ter KUNDMACHUNG/OM
Riicksprache mit der Forstbehorde, kdnnen geringere sowie grof3ere Abstande festgelegt werden. ANSCHLAG AM
1.2.3. LANDSCHAFTLICHE VORRANGZONEN ABNAHME | AM
In den ausgewiesenen Vorrangzonen (Okologie, Landsc haftsbild und Landwirtschaft) darf kein neues Baula nd
gewidmet werden. Bei bestehenden Gebauden und im Ub ergangsbereich zwischen dem dzt. Bauland und den
Vorrangzonen sind im Einzelfall geringfuigige Baulan derweiterungen maglich. Eine derartige Bauland-
erweiterung bzw. auch Nutzung fur Erholungszwecke i st jedoch nur dann maéglich, wenn die Funktion der
Vorrangzone nicht unverhaltnismafig beeintrachtigt wird und dariiber hinaus auch kein Widerspruch zu
erganzend planlich festgelegten Siedlungsgrenzen be steht.
1.2.4. ABSTANDSBESTIMMUNGEN ZU GEWASSERN
In der Regel ist eine Schutz- und Pufferzone entlan g von Bachen bzw. (nicht dauerhaft) wasserfihrenden
Graben mit einer Mindestbreite von 10 Metern beiduf rig (gemessen ab der Oberkante des Baches/Grabens)
einzuhalten, welche der naturlichen vegetativen Ent wicklung der Uferbereiche vorbehalten und von
jeglicher baulichen Nutzung bzw. Versiegelgung frei zuhalten ist. Das vorhandene Uferbegleitgehdlz ist
zu erhalten bzw. ist eine Bestockung mit standortge rechten Laubhdlzern erwiinscht. RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

VERORDNUNGSPRUFUNG
DURCH DAS AMT DER OO. LANDESREGIERUNG

PLANVERFASSER

Flachenwidmung.

2. SONSTIGER INHALT
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N | 2.1, Lagekennzeichnung
: 2.1.1. BEBAUUNG DI Max Mandl, GZ: pu_16_02_03, 19.06.2019 : !
; Gebaudeflachen aufierhalb von ) ) ra u l I l
\?VeobhanUtgtS):J%lgalrr:]dGS?uvr\{'llea:deStehende D Bau|andwidmungen ZT-Kanzlei DI Max Mandl, A - 4040 Linz, HauptstralRe 10 Netzwerk fiir Stddtebau und Kommunikation Linz-Wien
9 (Darstellung gem. DKM) T +43(0)732/781707-22,Fax-12, mm@raum2.at,www.raum2 .at MANDL HARTL GIRARDI TADLER




