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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt tiber das o6ffentliche Kanal- und Wassernetz. Die
Energieversorgung erfolgt iiber das vorhandene Elektrizitdtsnetz.

Baugestaltung
Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dacher ist durch Farbgebung und Materialwahl
entsprechend zu gewdhrleisten.

Gebdudehohe
Es dirfen max. 2 Gesamtgeschobe - bezogen auf die bewilligte, kiinftige Hohenlage des Gelandes
(nach Fertigstellung der Baufithrung) - errichtet werden.

Zudem wird die Gebdudehohe noch durch die Festlegung einer absoluten Firsthohe mit 333, 5m tber
Adria festgelegt. Zudem diirfen talseitig max. 2 GeschoBe in Erscheinung treten.

Dachneigung, Dachformen

An Dachformen zuldssig sind Sattel-, Pult- und Flachdicher mit einer max. Dachneigung von 12°.
Pultdéchern diirfen nur hangparallel und somit bergseitig ansteigen. Im Falle der Errichtung eines
Flachdaches ist eine extensive Begriinung verpflichtend.

Ruhender Verkehr
Bei Neu-, Zu- und Umbauten sind mind. 2 unabhd&ngig voneinander nutzbare PKW-Abstellpldtze je
Wohneinheit am Bauplatz nachzuweisen.

Hauptgebdude, Nebengebiadude
Hauptgebdude nur innerhalb der Baufluchtlinie zul&ssig. Nebengebiude gem. OO0 BauTG 2013 in der zum

Zeitpunkt der BeschluBfassung des gegenstandlichen BBP geltenden Fassung.
Je Baufeld ist nur ein Hauptgebdude mit max. 3 Wohneinheiten zulédssig.

Stiitzmauern

Aufgrund der bestehenden Geldndesituation sind Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 2,5m iber
dem jeweils tiefer gelegenen Geldnde, sowie Stlitzmauern mit einer aufgesetzten Einfriedung mit
einer Gesamthoéhe von mehr als 3,5m iiber dem jeweils tiefer gelegenen Geldnde nur in direktem
Zusammenhang mit einem Hauptgebdude oder in begriindeten Ausnahmefdllen (nicht ortsbildrelevant,
keine Einschrankung benachbarter Bauplatze sowie der Verkehrssicherheit, von der Grenze des
O0ffentlichen Gutes durchgehend mind. 0,5m abzuriicken, Begriinung,...) mit Zustimmung der BaubehOrde
zuldssig. Bei der Errichtung von mehreren Stiitzmauern bis 2,5m Héhe (Abtreppung) sind mind. 45°
einzuhalten.

Grinfliachenanteil (GFA):

Ein bestimmter Anteil der Bauplatzfldche ist als vollstédndig unversiegelte Griunfldche zu
gestalten. Die Dachfldchen unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Tiefgaragen, etc.) konnen dann

hinzugerechnet werden, wenn die oberste Schicht des Dachaufbaues als Vegetationsschicht mit einer
Mindeststdrke von 50cm inkl. organischen Pflanzen ausgefithrt ist. Zudem kénnen mit Grinmulden-
steinen bzw. Rasengittersteinen befestigte Flachen dann hinzugezahlt werden, wenn diese eine
,belebte™ Bodenzone (mit Humus und/oder Erd-Sand-Gemisch) von mind. 30cm Tiefe enthalten
(Ausfihrung gem. ONORM B2506 01). Weiters diirfen Flachddcher von Hauptgebduden, die begriint werden
(oberste Schicht des Dachaufbaues muss eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 15 cm
und organische Pflanzen auf mind. 80% der Flédche aufweisen), zu 25% der Flache des Flachdaches zum
Grinfldchenanteil hinzu gezdhlt werden.

°

Je Bauplatz ist ein Grinflachenanteil wvon mind. 25% sicherzustellen.
Grundstiicksgrenzen

Die planlich dargestellten bestehenden Grundstiicksgrenzen sind kein Bestandteil der Verordnung.

Gebaude im Windwurfbereich von Baumen

Gebdude innerhalb des Waldabstandes von 30m miissen in einer baumsturzsicheren Bauweise
dimensioniert und errichtet werden.
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LEGENDE DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

NORMATIVER INHALT

SONSTIGE BAUWEISE

Innerhalb der festgelegten Baufluchtlinien ist
unabhdngig von den bestehenden bzw. geplanten
Bauplatzgrenzen zur Gdnze eine Bebauung méglich.

MAX. ZULASSIGE GESAMTGESCHOSSANZAHL:

Summe der oberirdischen Geschosse (gem.
OIB-Begriffsbestimmungen) exkl. Dachraumausbau
(Ubermauerung bis max. 1,2m)

MAX. FIRSTHOHE IN M
Angaben sind Absoluthéhen iiber Adria
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ERSICHTLICHMACHUNGEN

I BN . GRENZE DES PLANUNGSRAUMES

_____ BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE

——e GRENZLINIE (gem. FW)

NICHT MIT HAUPTGEBAUDEN
BEBAUBARER TEIL DES BAUPLATZES

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte aufgrund von iibergeordneten Planungstragern

iibermittelter Daten bzw.

Plane. Fir die Richtigkeit / Vollstdndigkeit der planlichen Darstellung der

Ersichtlichmachungen sowie fiir die aus dieser Darstellung entstehenden Rechtsfolgen iibernimmt der

Planverfasser keinerlei Haftung. Widmungen sind gem.
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BAULAND WOHNGEBIET

SCHUTZ- ODER PUFFERZONE IM
BAULAND SP 1

SP 1: Hauptgebdude unzulédssig

GRUNLAND LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Darstellung gem. FW

Flachenwidmung dargestellt.

ROTE ZONE WILDBACH

Darstellung gem. FW

GELBE ZONE WILDBACH
Darstellung gem. FW
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MASSSTABSLEISTE SOWIE
ANGABE DER NORDRICHTUNG
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN
34 HAUSNUMMER 500
HOHENSCHICHTLINIEN - 1 METER
Darstellung gem. DHM 2017, Land 00
PLANGRUNDLAGE 100
Bundesamt flir Eich- und Vermessungswesen (BEV):
Digitale Katastralmappe (DKM): Stand 2019 ‘
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ANDERUNGSVERZEICHNIS
GZ DATUM KURZBESCHREIBUNG
pu 20 02 02| 29.09.2020 | - Reduzierung des Baufeldes im Nordwesten, so dass ein Abstand von 7m

Festlegung,

zur Grundgrenze verbleibt
dass Gebdude innerhalb eines 30m Waldabstandes in einer
baumsturzsicheren Bauweise dimensioniert und errichtet werden miissen
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