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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt tber das 6ffentliche Kanal- und Wassernetz. Die
Energieversorgung erfolgt iber das vorhandene Elektrizitdtsnetz.

Baugestaltung

Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dacher ist durch Farbgebung und Materialwahl
entsprechend zu gewdhrleisten.

Bebauungsdichte (GeschoBflidchenzahl) / Kubatur und bebaute Fliche

GFZ = GesamtgeschoBfldche der Hauptgebiude / Flache des Bauplatzes

Als GesamtgeschoRfldche der Hauptgebaude gelten:

° Summe der BruttogeschoBfldche aller Geschobe, bei dem die FuBRbodenoberkante allseits tber dem
angrenzenden kiinftigen Geldnde liegt (EG+0G gem. 00 BauTG 2013 i.d.g.F.; einschlieBlich
fiinfseitig umschlossener Bereiche (z.B.: Loggien)).

. Die Bruttogeschoffldche von oberirdischen und unterirdischen GeschoBen (gem. OIB-Richtlinie),
bei denen die FuBbodenoberkante nicht allseits tiber dem angrenzenden kiinftigen Gelédnde liegt,
geht zu jenem Anteil in die Berechnung der GFZ ein, wie der Anteil der &duReren
Begrenzungsfldchen lber den anschlieRenden Geldnde nach Fertigstellung liegt.

. Summe der BruttogeschoBfliche von DachgeschoBen (Ubermauerung mehr als 1,2m), auch wenn die
Flachen dzt. noch nicht ausgebaut sind.

Bei der Berechnung der Gesamtgescholfldche werden Balkone, Terrassen, Vorddcher und dhnliche

bauliche Anlagen sowie Tiefgaragen und zuriickgesetzte, einschreibbare DachgeschoBe (Ubermauerung

max. 1,2m) nicht beriicksichtigt.

Bebauungsdichte (Grundfldchenzahl)

Beschrdnkung des max. mdglichen Bebauungsgrades durch Festlegung einer max. zul. Grundfldchenzahl

(GRZ) wvon 0,25. GRZ = bebaute Fldche / Fldche des Bauplatzes

Bei der Ermittlung der bebauten Flache sind neben Hauptgebduden auch Garagen und sonstige mit

Schutzdidchern versehene Abstellplidtze (Carports) einzurechnen (Berechnung nach ONORM B1800) .
Untergeordnete Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Gartenhiitten und dhnliche Nebengebdude sowie
Tiefgaragen und unterirdische GeschoBe (gem. OIB Begriffsbestimmung) mit begriinten Dachern bleiben
unberiicksichtigt.

Gebdudehohe

Die Gebaudehohe wird durch die Festlegung einer max. Firsthoéhe - bezogen auf die absolute Hohe in
Meter iber Adria - planlich festgelegt. Erganzend dazu wird die Anzahl der GesamtgeschoRe -
bezogen auf die bewilligte, kiinftige Hohenlage des Geldndes (nach Fertigstellung der Baufithrung) -
mit max. 2 festgelegt.

Bei GeschoRen mit mehr als 3,5m GeschoBhohe ist die dartiber hinausgehende HOhe als jeweils
weiteres Geschol zu werten.

Dachform, Dachneigung

Die Dachform ist unter Beriicksichtigung des Ortsbildes - innerhalb der &duberen Begrenzung fir alle
einschreibbaren Dachformen - grundsdtzlich frei wahlbar. Die Dachneigung wird mit max. 45°
begrenzt. Pultdidcher werden mit max. 7° beschridnkt und diirfen nur hangparallel errichtet werden.
Bei Ausschopfen der planlich festgelegten max. oberirdischen GeschoBanzahl ist nur mehr eine
Ubermauerung von max. 1,2m zuldssig (Dachraumausbau) .

Anstelle eines Dachraumausbaus ist (bei Einhaltung der max. Firsthohe) innerhalb des
einschreibbaren Dachraumes grundsatzlich auch ein zuriickgesetztes Dachgescholl zuld@ssig. Diese
Ausnahmeregelung gilt auch fir ein HybridgeschoBl. Von einem HybridgeschoB wird gesprochen, wenn
eine Seite des Daches als Satteldach und die andere als zuriickgesetztes GeschoB errichtet wird.

Ruhender Verkehr
Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist fiir 2-Raumwohnungen mit max. 60m? Wohnnutzfldche mind. 1 unabhangig
voneinander nutzbarer Stellplatz am Bauplatz nachzuweisen. Fiir jede groBere Wohneinheit sind mind.

1,7 unabhédngig voneinander nutzbare PKW-Abstellpldtze am Bauplatz nachzuweisen.

Ausgenommen sind Vorhaben mit verbindlich umgesetzten MaBnahmen eines Mobilitdtsmanagements, die
eine Reduktion des Stellplatzschliissels nachweislich rechtfertigen.

Der iberwiegende Teil der erforderlichen Stellplédtze ist unterirdisch anzuordnen. Oberirdisch sind
max. 18 Stellplatze fir PKW's zuldssig.

Stellplatze (exkl. Fahrspur) im Bereich des gewidmeten Trenngriins (Trgl) sind verbindlich mit
einem wasserdurchldssigen Aufbau (mit einer mind. 30cm tiefen, "belebten" Bodenzone mit Humus
und/oder Erd-Sand-Gemisch gem. ONORM B2506-01) in Form von Griinmuldensteinen oder
Rasengittersteinen udgl. auszufilhren.




VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Hauptgebdude, Nebengebidude

Die Errichtung von Hauptgebduden ist ausschlieBlich innerhalb der Baufluchtlinien zuldssig (ausg.
TG und unterirdische GeschoBe). Nebengebidude gem. 00 BauTG 2013 i.d.j.g.F. Ergidnzend zu §42 00
BauTG 2013 ist fir jede, unmittelbar einem Garten zugeordnete Wohnung eine Gerdtehiitte mit je max.
8m? zuldssig.

Im gesamten Planungsraum dirfen max. 33 Wohneinheiten errichtet werden.

Griinfldchenanteil (GFA)

Pro Bauplatz ist ein Griinfldchenanteil von mind. 30% nachzuweisen. Davon sind mind. 50% zwingend
als Grinflache iber gewachsenem Boden auszufiihren.

In den verbleibenden Griinfldchenanteil sind wahlweise einzurechnen:

- Dachfldchen unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Tiefgaragen, etc. ohne Einbauten), bei denen
die oberste Schicht des Dachaufbaues als Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 50cm
inkl. organischen Pflanzen ausgefiihrt ist, konnen zu 100% angerechnet werden.

- begrinte Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht iiber 30cm kdénnen zu 80% angerechnet werden.

- begrinte Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht von 15cm bis 30cm koénnen zu 60% angerechnet
werden.

- begriinte Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht von 8cm bis 15cm kénnen noch zu 40%
angerechnet werden.

- begriinte Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht unter 8cm kdnnen noch zu 20% angerechnet

werden.

Oberflidchenentwidsserung

Ndahere Auflagen bzgl. der Ableitung der Dach- bzw.

Oberfldchenwadsser koénnen im Rahmen des Bauplatz- bzw. MASSSTABSLEISTE SOWIE
Baubewilligungsverfahrens, auf der Grundlage eines vom Bauwerber ANGABE DER NORDRICHTUNG
beizubringenden Entwasserungskonzeptes (eines dafiir befugten

-~ ) 1000m?2
Planungsbiiros) erteilt werden.
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SONSTIGE BAUWEISE

I BN . GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
— — — BAUFLUCHTLINIE

Innerhalb der festgelegten Baufluchtlinien ist
unabhdngig von den bestehenden bzw. geplanten
Bauplatzgrenzen zur Ganze eine Bebauung méglich. - STRASSENFLUCHTLINIE

MAX. ZULASSIGE GESAMTGESCHOSSANZAHL: —@—@— GRENZLINIE

Summe der oberirdischen Geschosse (gem.

OIB-Begriffsbestimmungen) exkl. Dachraumausbau )e )e NUTZUNGSGRENZE

(Ubermauerung bis max. 1,2m), exkl. Tiefgaragen
sowie zurlickgesetzte, einschreibbare DachgeschofBe
) pL+L1« <zU- UND AUSFAHRTSVERBOT
MAX. FIRSTHOHE IN M
Angaben sind Absoluth&hen iiber Adria NICHT MIT HAUPTGEBAUDEN

BEZUGSPUNKT

fiir die max. Firsthohe

(Héhenaufnahme 2016

BEBAUBARER TEIL DES BAUPLATZES

ausgenommen Tiefgaragen

NICHT MIT HAUPTGEBAUDEN

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL BEBAUBARER TEIL DES BAUPLATZES

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

ausgenommen Tiefgaragen und unterirdische
Geschole (gem. OIB) mit begriintem Dach

NICHT MIT GEBAUDEN BEBAUBARER
[A] TEILBEREICH A TEIL DES BAUPLATZES
LINEARE FESTLEGUNG ABBRUCH o .
Entlang der LandesstraBe (ab GehsteigauBenkante) () Im Falle der Realisierung eines neuen
ist im Bereich von Verkehrsflichen (StraBen, Hauptgebdudes abzutragen
Parkplatze) in Abstimmung mit der ..
LandesstraBenverwaltung ein mind. 2m breiter VERKEHRSFLACHE
Streifen mit einer raumwirksamen Begriinung
(Baumreihe mit Unterpflanzung bzw. Straucher)
anzulegen.
ERSICHTLICHMACHUNGEN

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte aufgrund von lbergeordneten Planungstragern
ibermittelter Daten bzw.
Ersichtlichmachungen sowie fiir die aus dieser Darstellung entstehenden Rechtsfolgen lUbernimmt der
Planverfasser keinerlei Haftung. Widmungen sind gem. Flachenwidmung dargestellt.
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Plane. Flir die Richtigkeit / Vollstdndigkeit der planlichen Darstellung der

BAULAND WOHNGEBIET TRENNGRUN NR.1 rirmschutz - auf diesen
.Trg1 Flachen ist die Errichtung von Bauwerken
SCHUTZ- ODER PUFFERZONE IM BAULAND unzulé@ssig, ausgenommen

SP1l: Hauptgebdude unzuldssig
SP7: Gebdude unzuldssig

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

ImmissionsschutzmaBnahmen, 6ffentliche und
private Verkehrsfldchen, Anlagen der
StraBenverwaltung sowie der &6ff. Strom-,
Gas- und Wasserversorgung udgl.;

GEMEINDEGRENZE

PLANGRUNDLAGE
BESTEHENDE GEBAUDE - B%néesamt fir Eich- und Vermessungswesen (BEV):
Darstellung gem. Naturstandsaufnahme Digitale Katastralmappe (DKM): Stand 2019

(Projektstudie Péstlingberg Hohe -

Strabe, 2016)

HOHENSCHICHTLINIEN - 1 METER

Darstellung gem.

Bestandsaufnahme gem. Projekt Langmantlgut,
waax Architekten, 18.05.2020

DHM 2017, Land 00

ANDERUNGSVERZEICHNIS

GZ DATUM KURZBESCHREIBUNG
pu 20 04 02 16.02.2021 - Verschiebung bzw. Anderung der Baufelder, aber Beibehaltung von 4 Baufeldern
- Anderung der H&henbeschridnkung dahingehend, dass eine fixe Firsthéhe in
Meter iber Adria (gem. Bestandsgebdude) anstatt der Traufenhoéhe (bezogen
auf das kiinftige Gelédnde) festgelegt wird.
- Einfligung einer GRZ zur Beschréankung der bebauten Flé&che.
- Anderung der Stellplatzfestlegung: fiir 2-Raumwhg. mit max. 60m? WNF 1
Stellplatz und ansonsten mind. 1,7 Stellplatze
- Festlegung, dass Stellpldtze im Trenngriin mit einem wasserdurchlassigen
Aufbau errichtet werden miissen
pu 20 04 03 07.06.2021 - Festlegung einer linearen Bestimmung entlang der Landesstrale im Trenngriin:
- bei Verkehrsflachen (StraBe, Parkplétze) ist eine Eingriinung erforderlich
pu_20_04_04 30.06.2021 - Reduzierung der Firsthéhe fiir den Teilbereich B um 1,5m

- Festlegung, dass im Planungsraum max. 33 Wohneinheiten zuldssig sind
- Festlegung, dass im Planungsraum max. 18 oberirdische Freistellplatze fiir
PKW zuldssig sind




BBP NR.37
M 1:1.000




